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1. INFORMACIÓN 

1.1. DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO 

Existen en el ámbito 39 parcelas residenciales con varias tipologías edificatorias. 
Un enclave residencial, cerrado al entorno, con acceso por la calle Caldas de 
Estrach, formado por viviendas unifamiliares y edificación colectiva, con dos y 
cuatro plantas de altura. El resto de edificaciones residenciales está constituido 
por edificios con planta en “H”, agrupadas en hilera o pareadas, de cinco y siete 
plantas, y bloque de doble crujía en hilera o aislado, entre tres y siete plantas. 

La topografía presenta desniveles considerables, con pendiente ascendente de 
oeste a este, por lo que se hace necesario la formación de plataformas a las que se 
accede mediante escaleras o rampas provocando que surjan numerosas barreras 
arquitectónicas que es preciso estudiar y subsanar en el correspondiente proyecto 
de urbanización. 

La ordenación se ajusta al trazado del viario rodado conformando, en algunas 
zonas, grandes fondos de saco para aparcamiento de vehículos. Cuenta con 
grandes parcelas dotacionales: zona verde (Parque de la Fuente Chica), 
equipamientos educativos y  zonas deportivas. 

La urbanización no presenta mal estado pero es necesario una intervención 
general de mantenimiento del solado y la vegetación. En la superficie de suelo no 
urbanizada entre los edificios situados en el encuentro de las calles San Cugat del 
Vallés y Anastasia, será necesaria una nueva urbanización siguiendo las directrices 
contenidas en este documento referidas al mantenimiento del ciclo hidrológico 
del suelo, mediante SUDS, y su integración con la zona ya urbanizada sin que 
existan barreras arquitectónicas. 

En todo el ámbito existe una importante presencia vegetal con arbolado de 
alineación y una extensa superficie verde constituida por el parque existente. No 
obstante, deberá atenderse, en las futuras intervenciones sobre las Áreas 
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Estanciales calificadas, a la reducción de la “isla de calor” y la mejora del ciclo 
hídrico del suelo sin olvidar la presencia de vegetación. 

Todos los espacios libres entre bloques tienen vocación de uso público, por lo que 
se ha procedido a calificar la totalidad de los mismos como viario público en dos 
categorías: Red Viaria y Área Estancial. 

La superficie total del ámbito es de 184.190 m2 

1.2. ANTECEDENTES 

Los antecedentes de planeamiento del ámbito se encuentran en el Plan Parcial de 
Ordenación del Polígono santa Ana Fuencarral de 1975, plan de iniciativa pública 
promovido por el Instituto Nacional de la Vivienda, que propone la ordenación de 
la demolida UVA de Fuencarral. Fue recogido por el Plan General de 1985 dentro del 
APD 8-2 Santa Ana y en actual como suelo urbano consolidado regulado por la 
Norma Zonal 3.2, que hace referencia al planeamiento antecedente. 

En la separata de Antecedentes de Ordenación, se incluye una ficha del ámbito, 
extraída de  la Tesis Doctoral “Los barrios de promoción oficial de Madrid”, de 9 de 
enero de 1974, de D. Luis Moya González. 

1.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

1.3.1. CONVENIO CON LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL 

Este ámbito se encuadra en el "Convenio Segundo de Cooperación entre el 
Instituto de la Vivienda de Madrid (antiguo IVIMA, hoy Agencia de Vivienda Social, 
AVS) y la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid para la 
recepción y cesión de obras de Urbanización de Polígonos Desarrollados o en Fase 
de Desarrollo por el IVIMA", firmado el 16 de julio de 1996, donde se especificaba el 
coste de terminación de una serie de 11 urbanizaciones que componían el grupo, 
se comprometía, por parte del IVIMA, la transferencia al Ayuntamiento de Madrid 
de esos fondos y se recibían las obras de urbanización. El resto de suelo incluido 
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en este documento, para su transmisión al Ayuntamiento de Madrid, se encuentra 
grafiado en la sugerencia presentada por la AVS en el peridodo de información 
pública del Avance de la Revisión del Plan General de Madrid de 1997, suelo que no 
estaba incluido en los convenios de cooperación suscritos hasta la fecha y sobre 
los que se establece el compromiso de cesión  de acuerdo con el escrito 
presentado por la AVS en fecha 9 de abril de 2019. 

1.3.2. SUGERENCIA DE LA AVS A LA REVISIÓN DEL PLAN GENERAL 

En el periodo de información pública del Avance de la Revisión del Plan General de 
Madrid de 1997, aprobado el 21 de noviembre de 2013, la AVS realizó una 
sugerencia previa de modificación de alineaciones del PGOUM para regularización 
registral de las zonas recepcionadas por el Ayuntamiento de Madrid, mediante el 
Convenio de referencia, con una propuesta diferente a la acordada en dicho 
Convenio. En concreto, proponía “modificar la alineación, proponiendo una nueva 
alineación roja coincidente con los linderos de las fincas registrales que se han 
segregado de la finca matriz del grupo, propiedad de la AVS”. Estas alineaciones 
oficiales propuestas coinciden con la huella de la edificación.  

En la separata Antecedentes de planeamiento y gestión se incorpora la propuesta 
textual y el plano correspondiente a este ámbito. 

1.3.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO 

Como ya se ha dicho, sobre este ámbito existe el APD 8-2, Santa Ana, recogido por 
el Plan General de 1985 y actualmente, está regulado en el vigente PGOUM 97  
como suelo urbano consolidado en la Norma Zonal 3.2, que hace referencia al 
planeamiento antecedente.  

El ámbito se incluye en el presente Plan Especial, para calificar como uso 
dotacional para vía pública algunos espacios libres, al objeto de que el 
Ayuntamiento pueda asumir su conservación. 
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En la separata Antecedentes de Planeamiento y Gestión se incorpora el plano de 
planeamiento vigente que ahora se modifica. 

1.4. CARACTERIZACIÓN SOCIOECONÓMICA Y URBANÍSTICA 

En la separata Caracterización socioeconómica y urbanística, se ofrecen, en 
sendas fichas, los datos más relevantes que caracterizan  el ámbito en lo referente 
a población, demografía y estructura económica, así como los datos urbanísticos 
del ámbito en cuanto a los usos, la edificación  y su estado actual. 

Además, se aportan una serie de esquemas con los indicadores que se han 
considerado más importantes para caracterizar el ámbito en cuanto a a 
accesibilidad en la edificación, la conectividad en transporte público, las 
dotaciones de proximidad, y la actividad económica en locales. 

También se aporta en la separata correspondiente una selección de las fotos que 
recogen los aspectos más significativos del ámbito, en cuanto a la edificación y el 
espacio libre. 

1.5. EL ÁMBITO EN MADRID RECUPERA 

La Estrategia de Regeneración Urbana no recoge en su Plan de Actuaciones del 
Distrito de Fuencarral-El Pardo, ninguna propuesta para este ámbito.   

1.6. INDICE DE PLANOS DE INFORMACIÓN 

PI-01 SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 

PI-02 ORTOFOTO 

PI-03 DELIMITACIÓN  

PI-04 ORDENACIÓN PGOUM 97  

PI-05 PLANTA GENERAL DE LA RED DE ABASTECIMIENTO 
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PI-06 PLANTA GENERAL DE LA RED DE SANEAMIENTO 

2. ORDENACIÓN 

2.1. JUSTIFICACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA 

Apoyándonos en los documentos antecedentes, la información municipal sobre la 
conservación, la cartografía catastral y el análisis del espacio libre y sus relaciones 
con la edificación y con criterios urbanísticos de la conveniencia del uso público o 
privado de los suelos, la propuesta de ordenación del ámbito tiene las siguientes 
peculiaridades: 

2.1.1. ALINEACIONES 

Las alineaciones coinciden con la línea de encuentro del plano de fachada de los 
bloques abiertos con el plano del suelo, coincidiendo con Catastro. En el enclave 
residencial la alineación queda trazada  como lo está en el actual Plan General, es 
decir, por el límite de la parcela privada respecto del viario público en el frente de 
parcela. 

No se han detectado situaciones que dificulten el trazado de alineaciones, por lo 
que éstas han quedado fijadas a partir de la huella de los edificios existentes, 
quedando el resto destinado a ser objeto de dominio público.  

2.1.2. CALIFICACIÓN 

La calificación del suelo mantiene las contenidas en el Plan General de Ordenación 
Urbana, dotacional para el uso público y residencial para las edificaciones de 
titularidad privada. 

El espacio restante, actualmente sin un uso pormenorizado, y parte del viario, se 
califican como Viario en su categoría de Área Estancial, calificación que es 
compatible con la posibilidad de que permanezca el trazado del viario rodado y el 
estacionamiento de vehículos de los vecinos en tanto pueda incorporarse como 
espacio peatonal y estancial al resto de espacios del ámbito. 
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2.2. INDICE DE PLANOS DE ORDENACIÓN 

P0-01 CALIFICACIÓN Y ALINEACIONES 

P0-02 REDES PÚBLICAS 

3. GESTIÓN 

En cuanto a los que deben ser cedidos al Ayuntamiento para su uso público, 
en este ámbito se incluye sólo un tipo: 

a. Suelos de titularidad de la AVS con calificación de vía pública, en sus 
categorías de viario o área estancial, recogidos en el Convenio Segundo 
de Cooperación de referencia: se obtendrán por cesión libre de cargas y 
gratuita, en las condiciones de urbanización en las que se encuentran 
actualmente.  

3.1. INDICE DE PLANOS DE GESTIÓN 

PG-01 GESTIÓN Y SERVIDUMBRES  

PG-02 SUPERFICIES DE CONSERVACIÓN  

4. CUADROS DE CARACTERÍSTICAS DEL PLAN ESPECIAL 

Se incluyen, a continuación, todos los cuadros de características del Plan Especial, 
con expresión de las superficies de ordenación, con la comparativa respecto al 
Plan General de Ordenación Urbana, las superficies de redes públicas, los distintos 
modos de gestión y las superficies destinadas a  conservación municipal o privada. 
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5. URBANIZACIÓN  

5.1. INTEGRACIÓN PROPUESTA ESTRATÉGICA 

La Estrategia de Regeneración Urbana no ha definido en su Plan de Actuaciones 
ninguna propuesta para este ámbito. 

5.2. DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA PROPUESTA DE ACCESIBILIDAD Y 
MEJORA URBANIZACIÓN 

Dado el estado general de la urbanización y mantenimiento de los espacios libres, 
las propuestas del Plan Especial se centran en la resolución de los problemas de 
accesibilidad detectados y en el mantenimiento general de la urbanización y 
vegetación.  

5.2.1. ACCESIBILIDAD 

Como ya se ha mencionado anteriormente, la topografía del ámbito favorece la 
generación de numerosas barreras arquitectónicas, algunas de las cuales han sido 
solventadas, pero otras son de difícil solución lo que incide directamente en la 
definición de los itinerarios accesibles. Dada la complejidad de la topografía y del 
trazado más adecuado de un itinerario accesible, el documento, en el plano de 
Urbanización, llama la atención sobre los lugares con mayor presencia de barreras 
arquitectónicas y las líneas de posible trazado de los itinerarios. 

Los itinerarios que discurran por las plataformas adyacentes a las fachadas de los 
edificios deberán tener las dimensiones mínimas establecidas en la normativa 
sectorial sobre accesibilidad. 

La supresión de las pequeñas barreras arquitectónicas, tales como bordillos, 
pavimento en mal estado, etc, serán asumidos dentro de las obras de 
mantenimiento de la urbanización. 
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5.2.2. ÁREAS A URBANIZAR 

En la superficie de suelo no urbanizada, entre los edificios situados en el 
encuentro de las calles San Cugat del Vallés y Anastasia, será necesaria una nueva 
urbanización siguiendo las directrices contenidas en este documento referidas al 
mantenimiento del ciclo hidrológico del suelo, mediante SUDS, y su integración 
con la zona ya urbanizada sin que existan barreras arquitectónicas. 

La urbanización de las zonas calificadas como Áreas Estanciales, que forman parte 
del viario actual, deberán incorporar soluciones de pavimento permeable y 
revegetación en el momento de su incorporación al resto de Áreas Estanciales.  

5.3. PRESUPUESTO DE INTERVENCIÓN 

Para la estimación presupuestaria de esta intervención se han manejado módulos 
de urbanización tipo, compuestos a partir de los conceptos que se relacionan en la 
Memoria General de este Plan. 
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El presupuesto de ejecución de las propuestas de urbanización contenidas en este 
Plan para el ámbito asciende a 599.100,00 €. 

5.4. INDICE DE PLANOS DE URBANIZACIÓN 

PU-01 URBANIZACIÓN  

6. NORMAS URBANÍSTICAS 

El suelo comprendido en este ámbito territorial del Plan Especial está clasificado 
como Suelo Urbano. Las parcelas están reguladas por la Norma Zonal 3.2  de las 
NNUU del PGOUM 97, con las determinaciones específicas establecidas en las 
normas urbanísticas incluidas en la parte general del Plan Especial y pertenecen a 
la categoría de suelo urbano consolidado. 
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Cuaderno ámbitos Tesis Doctoral “Los barrios de promoción oficial de 
Madrid”. D. Luis Moya González 
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FICHA BARRIOS DE PAGr~OCIDN OFICIAL 1976 

NOMBRE DE LA PP.CJ!.OCIO'-J: Fuencarral U. V . A. 

LOCALIZACION EN EL Ft.AJ\10: 4 

ORGANISMO PROMOTOR : I.N .V. y O.S.H. 

FECHA DE CONSTRUCCION : 1963 

ARQUITECTOS: 

NUMERO OE VIVIENDAS: 1. 180 

SUPERFICIE DE ACTUACION (Has . ) : 13 , 8 1 

DENSIDAD (viviendas / 1-:a . ) : 85 ,45 

USOS DEL SUELO EN ~ : EDIFICADO VIVIENDAS 
·EDIFICADO OTROS USOS 

ZONAS LIBRES PRIVADAS 
ZONAS LIBRES PUBLICAS 
VIARIO R.OOAOO 

4 1, 6 
6 , 2 
8 ,4 

39 ,30 
4 , 5 

TIPffi DE BLOQLES (FORMA Y ALTURA) : Bloques lineales de 1 planta . 

SERVICIOS C~'UNITARIOS: Iglesia, servicios sanitarios , ca3a do baños, edifi
cio administración, paboll6n escolar . 

GRAFICOS ADJUNTOS : PLANO 1: 2000 Si 
OTROS Ft.ANOS 
FOTOGRAFIAS: AEREA Si ( ver ficha 1) 

BLOQUES TIPO Y ESPACIOS LIBRES SIGNIFICATIVOS 

ESTRUCTURA URBANA: Cjo central de penet ración de trúfico en fondo de saco . 
Recorridos peatonales dividiendo manzanas formadas por h:ileras paralelas 
o perpendiculares dobles de viviendas de 1 planta adosadas, dejando un pe
queño espacio control con acceso entre las vías perimetráles peatonales . 

RESlJ.'EN E.VALUACIOi.J DEL BARRIO: Es una de las U. V. A.s demolidas jllnto con la 
de Canill%s . Los usuarios de las viviendas pertenecían a una población segre
gada ; la misma localización del barrio , sin contacto con el continuo urbano , 
refleja esta situación . Condiciones de habitabilidad del barrio muy bajas . 
Falta:.de equipamiento . Mala calidad de la construcción . Falta de estructu-
ra urbana. Mas similar a un campamento que a un barrio . 

 ©          Biblioteca Universitaria UPM - ETS Arquitectura 
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1 

! t :OOIGO 
, I 

I i .f' 

COOIGO' 

APROBACION 1 OROANISNO 

17-12-75 COPLACO 

Plan de iniciativa pública promovido por Instituto Nacional de, 'la 
Vivienda. 
Su objetivo es resolver el problema de demolición de la Unidad V~ 
cinal de Absorción de Fuencarral. 

IOENTIFICACION ORGANISMO 

1-1 

H_EG_IST_RO __ ---JI ~P"OBACION 
23-07-80 

~--------------------------~ 
COPLACO PROYECTO DE UR3ArTIZACION 

¡~ IPENTIFICACION 1 REGISTRO 

1 

APA08ACION OR<1AHISWO C. 
I C fONVENIO GEREiTCIA/VISOMSA 02-07-82 P.ERENCIA 
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ILiJ ! .l.. 
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1. Estructura de la población Enero 2018

Indices Demográficos Hombres Mujeres

Nacionalidad España Extranjero

ObligatoriosSin Estudios UniversitariosMedios

2. Mercado del Trabajo

Afiliados a la Seguridad Social Paro Registrado

- Menor % de población extranjera que la media municipal.

- Menor nivel de formación que la media municipal.

- Tasa de paro superior a la media municipal pero inferior respecto al conjunto IVIMA

- Renta per cápita inferior a la media municipal.

 Comentarios

Hogares

Población Activa 1.087 Tasa del paro 15,55%

Ind. Femenidad 117,51

Estudios

IVTM -  Antiguedad de los Turísmos

Renta per Cápita 2013 14.474,14 €

3. Vehículos

1.085

17,42%

Población

Ind. Juventud 13,09%

29,63%

Ind. Envejecimiento

Ind. Sobreenvejecimiento

43,90%Ind. Dependencia

1.275

27,53%

9,49%

41,03%

58,78%

92,90% 7,10%Hombres

92,63% 7,37%Mujeres

7,88%22,25%34,99%34,88%Hombres

11,49%19,65%29,21%39,65%Mujeres

Hombres

9,52%

38,10%

52,38%

8,33%

25,00%

63,10%

3,57%

Menor de 25 años

Entre 25 y 44 años

Mayores de 44 años

Industria

Construcción

Servicios

Sin actv. económica

Edad

Sector

46,43%Larga Duración

67,86%Sin Prestaciones

84

Mujeres

8,24%

38,82%

52,94%

2,35%

2,35%

83,53%

11,76%

52,94%

61,18%

85

Hombres

87,21%

12,79%

0,00%

438

7,53%

7,76%

84,47%

0,23%

Régimen General

Autonomos

Otros Regimenes

Total

Industria

Construcción

Servicios

Sin actv. económica

Regimen

Sector

Mujeres

480

97,08%

2,92%

0,00%

1,67%

0,63%

97,71%

0,00%

1,21%1,99% 0,00%12,47%2,60

Tamaño
Medio Sola Con hijos

Mujer > 65 años
Sólo Con hijos

Hombre > 65 años

38,77% 21,40% 39,83%

<  5 años  5 a 10 años > 10 años Hab./Turismo 2,50

Santa Ana - Fuencarral

Caracterización Socioeconómica

Fuencarral - El Pardo
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2. Superficie Edificada del Uso Residencial

Parcelas Residenciales con Ascensor

Usos Principales Sup.  b/rasanteSup. s/rasanteSup. SueloNº Parcelas

Tamaño Medio Vivienda Nº Edificios por AlturaCalidad Edificación Antigüedad

ITE

Los edificios residenciales son mayoritariamente de la década de los 70 y tienen 6 o más plantas; un 97% dispone de ascensor.

El tamaño de las viviendas supera mayoritariamente los 70m² y  la calidad de la edificación es media.

  Comentarios

38

1. Superficies de suelo del ámbito

0

3. Características edificatorias del Uso Residencial

Residencial 39 22.804 86.434 0

Terciario 1 1.144 1.501 0

Industrial 1 59 0 59

Otros 4 31.663 17.413 0

Suelo sin edificar 1 1.160 0 0

Parcelas Residenciales 39

Nº Viviendas 986

Sup. Destinada a Vivienda 74.617

Superficie construída s/r 86.434

Superficie construída b/r 0

Nº Locales 34

Nº Plazas Garaje 0

< 50 m²

51 a  55 m²

56 a 70 m² 42

> 70 m² 944

4 3

5 2

6 o más 34

Baja 25

Media 961

>=1960 Y <=1970 2

>=1970 Y <=1980 30

>=1980 7

Santa Ana - Fuencarral

Caracterización Urbanística

Fuencarral - El Pardo
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Santa Ana - Fuencarral

Ascensores y Subvenciones - Accesibilidad
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Santa Ana - Fuencarral

Accesibilidad en el Transporte
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Santa Ana - Fuencarral

Dotaciones de Proximidad
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Santa Ana - Fuencarral

Censo de Locales
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