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1. INFORMACION
1.1. DESCRIPCION DEL AMBITO

Existen en el ambito 39 parcelas residenciales con varias tipologias edificatorias.
Un enclave residencial, cerrado al entorno, con acceso por la calle Caldas de
Estrach, formado por viviendas unifamiliares y edificacion colectiva, con dos y
cuatro plantas de altura. El resto de edificaciones residenciales esta constituido
por edificios con planta en “H”, agrupadas en hilera o pareadas, de cinco y siete

plantas, y bloque de doble crujia en hilera o aislado, entre tres y siete plantas.

La topografia presenta desniveles considerables, con pendiente ascendente de
oeste a este, por lo que se hace necesario la formacion de plataformas a las que se
accede mediante escaleras o rampas provocando que surjan numerosas barreras
arquitectonicas que es preciso estudiar y subsanar en el correspondiente proyecto

de urbanizacidn.

La ordenacién se ajusta al trazado del viario rodado conformando, en algunas
zonas, grandes fondos de saco para aparcamiento de vehiculos. Cuenta con
grandes parcelas dotacionales: zona verde (Parque de la Fuente Chica),

equipamientos educativos y zonas deportivas.

La urbanizacion no presenta mal estado pero es necesario una intervencion
general de mantenimiento del solado y la vegetacién. En la superficie de suelo no
urbanizada entre los edificios situados en el encuentro de las calles San Cugat del
Vallés y Anastasia, serd necesaria una nueva urbanizacién siguiendo las directrices
contenidas en este documento referidas al mantenimiento del ciclo hidroldgico
del suelo, mediante SUDS, y su integracion con la zona ya urbanizada sin que

existan barreras arquitectonicas.

En todo el ambito existe una importante presencia vegetal con arbolado de
alineacion y una extensa superficie verde constituida por el parque existente. No

obstante, deberd atenderse, en las futuras intervenciones sobre las Areas
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Estanciales calificadas, a la reduccién de la “isla de calor” y la mejora del ciclo

hidrico del suelo sin olvidar la presencia de vegetacion.

Todos los espacios libres entre bloques tienen vocacion de uso publico, por lo que
se ha procedido a calificar la totalidad de los mismos como viario publico en dos

categorias: Red Viaria y Area Estancial.
La superficie total del ambito es de 184.190 m?
1.2. ANTECEDENTES

Los antecedentes de planeamiento del ambito se encuentran en el Plan Parcial de
Ordenacion del Poligono santa Ana Fuencarral de 1975, plan de iniciativa publica
promovido por el Instituto Nacional de la Vivienda, que propone la ordenacion de
la demolida UVA de Fuencarral. Fue recogido por el Plan General de 1985 dentro del
APD 8-2 Santa Ana y en actual como suelo urbano consolidado regulado por la

Norma Zonal 3.2, que hace referencia al planeamiento antecedente.

En la separata de Antecedentes de Ordenacion, se incluye una ficha del ambito,

extraida de la Tesis Doctoral “Los barrios de promocion oficial de Madrid”, de 9 de
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enero de 1974, de D. Luis Moya Gonzalez.

1.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y GESTION

1.3.1. CONVENIO CON LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL

Este dmbito se encuadra en el "Convenio Segundo de Cooperacidon entre el
Instituto de la Vivienda de Madrid (antiguo IVIMA, hoy Agencia de Vivienda Social,
AVS) y la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid para la
recepcion y cesion de obras de Urbanizacién de Poligonos Desarrollados o en Fase
de Desarrollo por el IVIMA", firmado el 16 de julio de 1996, donde se especificaba el
coste de terminacion de una serie de 11 urbanizaciones que componian el grupo,
se comprometia, por parte del IVIMA, la transferencia al Ayuntamiento de Madrid

de esos fondos y se recibian las obras de urbanizacién. El resto de suelo incluido
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en este documento, para su transmisién al Ayuntamiento de Madrid, se encuentra
grafiado en la sugerencia presentada por la AVS en el peridodo de informacion
publica del Avance de la Revision del Plan General de Madrid de 1997, suelo que no
estaba incluido en los convenios de cooperacidn suscritos hasta la fecha y sobre
los que se establece el compromiso de cesién de acuerdo con el escrito

presentado por la AVS en fecha 9 de abril de 2019.
1.3.2. SUGERENCIA DE LA AVS A LA REVISION DEL PLAN GENERAL

En el periodo de informacidn publica del Avance de la Revision del Plan General de
Madrid de 1997, aprobado el 21 de noviembre de 2013, la AVS realiz6 una
sugerencia previa de modificacién de alineaciones del PGOUM para regularizacion
registral de las zonas recepcionadas por el Ayuntamiento de Madrid, mediante el
Convenio de referencia, con una propuesta diferente a la acordada en dicho
Convenio. En concreto, proponia “modificar la alineacion, proponiendo una nueva
alineacion roja coincidente con los linderos de las fincas registrales que se han
segregado de la finca matriz del grupo, propiedad de la AVS". Estas alineaciones

oficiales propuestas coinciden con la huella de la edificacion.

En la separata Antecedentes de planeamiento y gestion se incorpora la propuesta

textual y el plano correspondiente a este dmbito.
1.3.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

Como ya se ha dicho, sobre este ambito existe el APD 8-2, Santa Ana, recogido por
el Plan General de 1985 y actualmente, esta regulado en el vigente PGOUM 97
como suelo urbano consolidado en la Norma Zonal 3.2, que hace referencia al

planeamiento antecedente.

El ambito se incluye en el presente Plan Especial, para calificar como uso
dotacional para via publica algunos espacios libres, al objeto de que el

Ayuntamiento pueda asumir su conservacion.
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En la separata Antecedentes de Planeamiento y Gestion se incorpora el plano de

planeamiento vigente que ahora se modifica.
1.4. CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA Y URBANISTICA

En la separata Caracterizacion socioecondmica y urbanistica, se ofrecen, en
sendas fichas, los datos mas relevantes que caracterizan el ambito en lo referente
a poblacién, demografia y estructura econémica, asi como los datos urbanisticos
del ambito en cuanto a los usos, la edificacién y su estado actual.

Ademads, se aportan una serie de esquemas con los indicadores que se han
considerado mas importantes para caracterizar el ambito en cuanto a a
accesibilidad en la edificacién, la conectividad en transporte publico, las

dotaciones de proximidad, y la actividad econdmica en locales.

También se aporta en la separata correspondiente una seleccidn de las fotos que
recogen los aspectos mas significativos del dmbito, en cuanto a la edificacién y el

espacio libre.

1.5. EL AMBITO EN MADRID RECUPERA

98024E4EO0BBF697

La Estrategia de Regeneracion Urbana no recoge en su Plan de Actuaciones del

Distrito de Fuencarral-El Pardo, ninguna propuesta para este ambito.

1.6. INDICE DE PLANOS DE INFORMACION

PI-0O1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PI-02 ORTOFOTO

PI-03 DELIMITACION

PI-04 ORDENACION PGOUM 97

PI-0O5 PLANTA GENERAL DE LA RED DE ABASTECIMIENTO
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PI1-06 PLANTA GENERAL DE LA RED DE SANEAMIENTO
2. ORDENACION
2.1. jUSTIFICACIéN Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Apoyandonos en los documentos antecedentes, la informacién municipal sobre la
conservacion, la cartografia catastral y el analisis del espacio libre y sus relaciones
con la edificacion y con criterios urbanisticos de la conveniencia del uso publico o
privado de los suelos, la propuesta de ordenaciéon del ambito tiene las siguientes

peculiaridades:
2.1.1. ALINEACIONES

Las alineaciones coinciden con la linea de encuentro del plano de fachada de los
bloques abiertos con el plano del suelo, coincidiendo con Catastro. En el enclave
residencial la alineacién queda trazada como lo esta en el actual Plan General, es
decir, por el limite de la parcela privada respecto del viario publico en el frente de

parcela.

No se han detectado situaciones que dificulten el trazado de alineaciones, por lo
que éstas han quedado fijadas a partir de la huella de los edificios existentes,

quedando el resto destinado a ser objeto de dominio publico.
2.1.2. CALIFICACION

La calificacidn del suelo mantiene las contenidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana, dotacional para el uso publico y residencial para las edificaciones de

titularidad privada.

El espacio restante, actualmente sin un uso pormenorizado, y parte del viario, se
califican como Viario en su categoria de Area Estancial, calificacion que es
compatible con la posibilidad de que permanezca el trazado del viario rodado y el
estacionamiento de vehiculos de los vecinos en tanto pueda incorporarse como

espacio peatonal y estancial al resto de espacios del dmbito.
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2.2. INDICE DE PLANOS DE ORDENACION
PO-01 CALIFICACION Y ALINEACIONES
P0-02 REDES PUBLICAS

3. GESTION

En cuanto a los que deben ser cedidos al Ayuntamiento para su uso publico,

en este ambito se incluye sélo un tipo:

a. Suelos de titularidad de la AVS con calificacion de via publica, en sus
categorias de viario o area estancial, recogidos en el Convenio Segundo
de Cooperacion de referencia: se obtendran por cesién libre de cargas y
gratuita, en las condiciones de urbanizacién en las que se encuentran

actualmente.
3.1. INDICE DE PLANOS DE GESTION

PG-01 GESTION Y SERVIDUMBRES
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PG-02 SUPERFICIES DE CONSERVACION

4. CUADROS DE CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL

Se incluyen, a continuacion, todos los cuadros de caracteristicas del Plan Especial,
con expresion de las superficies de ordenacion, con la comparativa respecto al
Plan General de Ordenacion Urbana, las superficies de redes publicas, los distintos

modos de gestion y las superficies destinadas a conservacién municipal o privada.
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5.

URBANIZACION
5.1. INTEGRACION PROPUESTA ESTRATEGICA

La Estrategia de Regeneracion Urbana no ha definido en su Plan de Actuaciones

ninguna propuesta para este ambito.

5.2. DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA DE ACCESIBILIDAD Y
MEJORA URBANIZACION

Dado el estado general de la urbanizacién y mantenimiento de los espacios libres,
las propuestas del Plan Especial se centran en la resolucion de los problemas de
accesibilidad detectados y en el mantenimiento general de la urbanizacién y

vegetacion.
5.2.1. ACCESIBILIDAD

Como ya se ha mencionado anteriormente, la topografia del ambito favorece la
generacion de numerosas barreras arquitectdnicas, algunas de las cuales han sido
solventadas, pero otras son de dificil solucién lo que incide directamente en la
definicidn de los itinerarios accesibles. Dada la complejidad de la topografia y del
trazado mds adecuado de un itinerario accesible, el documento, en el plano de
Urbanizacidn, llama la atencién sobre los lugares con mayor presencia de barreras

arquitectonicas y las lineas de posible trazado de los itinerarios.

Los itinerarios que discurran por las plataformas adyacentes a las fachadas de los
edificios deberan tener las dimensiones minimas establecidas en la normativa

sectorial sobre accesibilidad.

La supresion de las pequefias barreras arquitectdnicas, tales como bordillos,
pavimento en mal estado, etc, seran asumidos dentro de las obras de

mantenimiento de la urbanizacion.
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5.2.2. AREAS A URBANIZAR

En la superficie de suelo no urbanizada, entre los edificios situados en el
encuentro de las calles San Cugat del Vallés y Anastasia, serd necesaria una nueva
urbanizacién siguiendo las directrices contenidas en este documento referidas al
mantenimiento del ciclo hidrolégico del suelo, mediante SUDS, y su integracion

con la zona ya urbanizada sin que existan barreras arquitectonicas.

La urbanizacién de las zonas calificadas como Areas Estanciales, que forman parte
del viario actual, deberan incorporar soluciones de pavimento permeable y

revegetacion en el momento de su incorporacidn al resto de Areas Estanciales.
5.3. PRESUPUESTO DE INTERVENCION

Para la estimacidn presupuestaria de esta intervencion se han manejado médulos
de urbanizacidn tipo, compuestos a partir de los conceptos que se relacionan en la

Memoria General de este Plan.

ACTUACIONES DE URBANIZACION - SANTA ANA - FUENCARRAL

Unidad Medicién  Precio Coste
(€) Unitario (€)

INTERVENCION DE LA ESTRATEGIA DE REGENERACION URBANA
Creacion itinerario estructurante m? suelo 0,00 60 0,00
MOVILIDAD/ ACCESIBILIDAD

Nuevas rampas en funcién del desnivel ud 11,50 1.000 11.500,00

(tramos mdximos de 10 m al 6%)

1tramo = 4 escalones desnivel

Creacion itinerario accesible m? suelo 740,00 50 37.000,00

AREAS A URBANIZAR

Mejora pavimentacion m’ suelo 0,00 70 0,00
Revegetacion m?suelo  5.506,00 100 550.600,00
Reordenacién de aparcamiento con arbolado y m’ suelo 0,00 120 0,00

suelos permeables

Renovacién completa m* suelo 0,00 175 0,00

TOTAL 599.100,00
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PLAN ESPECIAL DE INCREMENTO Y MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS
SANTA ANA. FUENCARRAL - EL PARDO

El presupuesto de ejecucion de las propuestas de urbanizacion contenidas en este
Plan para el ambito asciende a 599.100,00 €.

5.4. INDICE DE PLANOS DE URBANIZACION

PU-01 URBANIZACION
6. NORMAS URBANISTICAS

El suelo comprendido en este dmbito territorial del Plan Especial esta clasificado
como Suelo Urbano. Las parcelas estan reguladas por la Norma Zonal 3.2 de las
NNUU del PGOUM 97, con las determinaciones especificas establecidas en las
normas urbanisticas incluidas en la parte general del Plan Especial y pertenecen a

la categoria de suelo urbano consolidado.
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1. Estructura de la poblacion Enero 2018

Indices Demograficos Hombres Mujeres
Poblaciéon 1.085 1.275
Ind. Juventud 13,09% 9,49%
Ind. Envejecimiento 17,42% 27,53%
Ind. Sobreenvejecimiento 29,63% 41,03%
Ind. Dependencia 43,90% 58,78%
Ind. Femenidad 117,51
Nacionalidad Espafia  Extranjero
Hombres 92,90% 7,10%
Mujeres 92,63% 7,37%
Estudios Sin Estudios  Obligatorios  Medios
Hombres 34,88% 34,99% 22,25%
Mujeres 39,65% 29,21% 19,65%
Hogares
Tamafio Mujer > 65 afios
Medio Sola Con hijos
2,60 12,47% 1,99%
Renta per Capita 2013 14.474,14 €
2. Mercado del Trabajo
Afiliados a la Seguridad Social
= Hombres Mujeres
= Total 438 480
E Regimen
% Régimen General 87,21% 97,08%
Er\ Autonomos 12,79% 2,92%
§§ Otros Regimenes 0,00% 0,00%
%% Sector
= .
=< Industria 7,53% 1,67%
%% Construccion 7,76% 0,63%
;m Servicios 84,47% 97,71%
E Sin actv. econdémica 0,23% 0,00%
= Poblacién Activa 1.087
3. Vehiculos
IVTM - Antiguedad de los Turismos
< 5afios 5al0afios >10afios
38,77% 21,40% 39,83%
Comentarios

- Menor % de poblacién extranjera que la media municipal.

- Menor nivel de formacién que la media municipal.
- Tasa de paro superior a la media municipal pero inferior respecto al conjunto IVIMA
- Renta per cépita inferior a la media municipal.

Caracterizacion Socioecondmica

Santa Ana - Fuencarral
Fuencarral - El Pardo

Universitarios
7,88%
11,49%

Hombre > 65 afios
Sélo

1,21% 0,00%

Paro Registrado

Edad

Menor de 25 afios
Entre 25y 44 afios
Mayores de 44 afios

Sector

Industria
Construccion
Servicios

Sin actv. econémica

Larga Duracién
Sin Prestaciones

Tasa del paro

Hab./Turismo

Informacion de Firmantes del Documento

Con hijos

2,50

Hombres
84

9,52%
38,10%
52,38%

8,33%
25,00%
63,10%

3,57%

46,43%
67,86%

15,55%

Mujeres
85

8,24%
38,82%
52,94%

2,35%
2,35%
83,53%
11,76%

52,94%
61,18%
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1. Superficies de suelo del ambito

Usos Principales N2 Parcelas Sup. Suelo Sup. s/rasante Sup. b/rasante
Residencial 39 22.804 86.434 0
Terciario 1 1.144 1.501 0
Industrial 1 59 0 59
Otros 4 31.663 17.413 0
Suelo sin edificar 1 1.160 0 0
2. Superficie Edificada del Uso Residencial
Parcelas Residenciales 39
Superficie construida s/r 86.434
Superficie construida b/r 0
N¢ Viviendas 986
Sup. Destinada a Vivienda 74.617
N Locales 34
N¢ Plazas Garaje 0
= 3. Caracteristicas edificatorias del Uso Residencial
= Tamaino Medio Vivienda Calidad Edificacion Ne Edificios por Altura Antigliedad
Eg <50 m? Baja 25 4 3 >=1960 Y <=1970 2
—0
§$ 51a 55m? Media 961 5 2 >=1970 Y <=1980 30
E§ 562 70 m? 7 6 0 mas 34 >=1980 7
== >70m? 944
— L
—
=
—
— OO
=o
— ITE Parcelas Residenciales con Ascensor
— 0 38

Comentarios

Los edificios residenciales son mayoritariamente de la década de los 70 y tienen 6 0 mas plantas; un 97% dispone de ascensor.
El tamafio de las viviendas supera mayoritariamente los 70m?y la calidad de la edificacion es media.

Caracterizacion Urbanistica
Santa Ana - Fuencarral

Fuencarral - El Pardo
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Ascensores y Subvenciones - Accesibilidad
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Accesibilidad en el Transporte

Santa Ana - Fuencarral

Informacién de Firmantes del Documento

MADRID

MANUEL MARQUEZ PEREZ - JEFE DEPARTAMENTO

MARIA DEL MAR MORALEJO MARINO - JEFA DE DEPARTAMENTO

SILVIA VILLACANAS BEADES - DIRECTORA GENERAL DE PLANIFICACION ESTRATEGICA
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Emisor: FNMT-RCM-16/05/2019 10:21:14
Emisor: FNMT-RCM-16/05/2019 10:53:40
Emisor: FNMT-RCM-16/05/2019 14:55:47

CSV : 98024E4E00BBF697

Oki{0



98024E4EO0BBF697

Dotaciones de Proximidad
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Censo de Locales
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PLAN ESPECIAL DE INCREMENTO Y MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS
SANTA ANA - FUENCARRAL. FUENCARRAL- EL PARDO

IMAGEN AM BITO_SANTA ANA-FUENCARRAL_FUENCARRAL-EL PARDO

Foto 1

Foto 2

Foto 3

Foto 4

Direccion General de Planificacion Estratégica
C/ Ribera del Sena, 21
28042 MADRID
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PLAN ESPECIAL DE INCREMENTO Y MEJORA DE LAS REDES PUBLICAS
SANTA ANA - FUENCARRAL. FUENCARRAL- EL PARDO

Foto 5 Foto 6
Foto7 Foto 8
Foto 9 Foto 10

Direccion General de Planificacion Estratégica
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